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DEL ISVADOS DEL TURTO VERTINIMO ATASKAITOS REIKSMES

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnyba prie Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos (toliau — Tarnyba) 2017-10-04 gavo Jiisy 2017-10-02 rasta Nr. 01-03/25(17)
.Del 2017 m. rugpjticio 3 d. Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie
LR finansy ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. V1-208 jtvirtinty pakeitimy ir i¥vados dél turto
vertinimo atskaitos reiksmés®, kuriame praSoma pateikti paaiskinimus i§vardintais klausimais.

Atsakydama | Jiisy paklausima, Tarnyba informuoja, kad, vadovaujantis Tarnybos nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos finansy ministro 2015-11-23 jsakymu Nr. 1K-344 , Dél Audito,
apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos nuostaty patvirtinimo ™, Tarnyba néra kompetentinga oficialiai aiskinti teisés akty normas
ir nuostatas, todél Siame raste pateikiama Tarnybos nuomone Jisy paklausime 18déstytais klausimais.

Gautame raSte praSoma paaiskinti, ar teisinga teigti, jog Tarnybos i§vada, kad turto arba verslo
vertinimo ataskaita neatitinka Turto arba verslo vertinimo pagrindy jstatymo (toliau — Jstatymas) 22
straipsnio reikalavimy, savaime tokios ataskaitos nepaneigia ir nepakeitia tol, kol $ios ataskaitos
neteisinga nepripazino teismas. Be to, praSoma paaidkinti ar Tarnybos ivada, kuria pripaZzinta, kad
ataskaita neatitinka [statymo 22 straipsnio reikalavimams, reiskia, kad ataskaitos uzsakovas ir kiti
asmenys privalo nebesinaudoti tokia ataskaita. Taip pat praSoma atsakyti, ar galima teigti, kad tokia
Tarnybos iSvada jokiu blidu nereiSkia, kad teismas ar kitos valstybés institucijos tokia ataskaita
nesivadovaus.

Tarnyba pazymi, kad, pagal [statymo 23 straipsnio 1 dalj, turto arba verslo vertinimo ataskaita
laikoma teisinga, kol Tarnyba néra nustaciusi jos neatitikties [statymo 22 straipsnyje nustatytiems
reikalavimams ir (arba) kol ji néra nugin&yta teisme. Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas yra
pasisakes, kad 8i nuostata savaime nereiskia, kad Tarnybos iSvada paneigia ataskaitg. Tarnybos i$vada
dél turto arba verslo vertinimo ataskaitos atitikties [statymo 22 straipsnio reikalavimams (toliau —
ISvada) yra jrodomaja reikime turintis dokumentas, kuris padéty ginée del tam tikro turto arba verslo
vertinimo nustatyti tikrajg tam tikro turto arba verslo verte. Pavyzdziui, kilus ginéui dél turto vertés,
tokia iSvada galéty padéti iSspresti keliy skirtingy turto arba verslo vertinimo ataskaity
nesuderinamumg (Zr., pvz. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2014 m. geguzés 28 d. nutartj
administracinéje byloje Nr. AS602-162/2014). Taigi, I¥vada savaime nepaneigia ir nepakeiéia
ataskaitos. Kadangi ISvada tokios ataskaitos savaime nepaneigia, manytina, kad I§vados priémimas
savaime nereiSkia, kad ataskaita negalima naudotis.

Vadovaujantis teismy praktika, tokia i3vada laikytina jrodomaja reik§me turin¢iu dokumentu —
raytiniu jrodymu. PaZymétina, kad, pagal Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 197
straipsnio 2 dalj, dokumentai, i8duoti valstybés ir savivaldybiy institucijy, patvirtinti kity valstybeés
igalioty asmeny nevirSijant jiems nustatytos kompetencijos bei laikantis atitinkamiems dokumentams
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keliamy formos reikalavimy, laikomi oficialiais ragytiniais jrodymais ir turi didesne jrodomaja galia.
Be to, tokiuose dokumentuose nurodytos aplinkybés laikomos visiskai jrodytomis, iki jos bus
paneigtos kitais byloje esanciais, i$skyrus liudytojy parodymus, jrodymais. Atsiivelgiant ] tai,
laikytina, kad teismai turi vadovautis I§vada, iSskyrus atvejus, kai ji paneigiama Kkitais bylo;e
esanciais jrodymais.

Teises akty nustatytais atvejais I§vada turéty vadovautis ir kiti subjektai. Pavyzdziui, pagal
Valstybes ir savivaldybiy nekilnojamuyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos aprago,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178, 19 punkta,
aukciono organizatorius gali inicijuoti aukciona, kuriame parduodami | Vie$ame aukcione
parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty sarasa, VieSame aukcione
parduodamo savivaldybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty sara$a arba j Atnaujinamo
valstybes nekilnojamojo turto sarasa jtraukti objektai, tik turédamas turto vertinimo ataskaity ir
ataskaitos atitiktj [statymo reikalavimams patvirtinan¢ig Tarnybos i§vada.

RaSte praSoma paaiskinti, ar galima teigti, kad I§vada tiesiogiai negali biiti skund?iama teismui.
Kaip savo praktikoje yra pasisakes Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas, Tarnybos I§vada
retkSminga siekiant panaudoti padig ataskaita, tatiau ne sprendziant dél vertintojo veiksmy rengiant
ataskaitg teisétumo (Zr., pvz., Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2014 m. balandzio 10 d
nutartj administracinéje byloje Nr. A492-821/2014, Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2014
m. rugpjicio 26 d. nutartj administracinéje byloje Nr. A552-1247/2014). Taigi, I§vada yra nukreipta
ataskaita, o0 ne j vertintojo elgesj. I§vada, kuria konstatuojama, kad parengta ataskaita neatitinka
Istatymo 22 straipsnio reikalavimy, nei ataskaity parengusiam vertintojui, nei tokios ataskaitos
uzsakovui tiesiogiai nesukuria jokiy teisiy ar pareigy. Dél §ios prieZasties, Tarnyba laiko, kad I$vada
administraciniams teismams negali biti skundZiama.

Taip pat prasoma atsakyti, ar I$vada, kuria konstatuota, kad ataskaita neatitinka Istatymo 22
straipsnio  reikalavimy, automatiSkai reidkia, kad ataskaitoje nustatyta verté yra neteisinga.
Atsakydami informuojame, kad, pagal Istatymo 23 straipsnio 1 dalj, Tarnyba nagrinéja ataskaity
atitikt] Istatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams. PaZymétina, kad Tarnyba, nagrinédama
atskaitas, nevertina ataskaitose jvardinto konkretaus nustatytos vertés dydZio (vertinamas vertés
dydzio pagrindimas, o ne pats nustatytas vertés dydis). Taigi, Tarnybos i§vada i§ esmés reiskia tik tai,
kad ataskaita atitinka arba neatitinka [statymo 22 straipsnio reikalavimus.
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