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PraneSimas ir pirminés basto rinkos statistika

Naujo busto rinkos aktyvumas toliau auga, priezastys — pacios rinkos viduje
2021 m. kovo 1 d., Vilnius, Kaunas, Klaipéda

Vasaris — trumpiausias mety ménuo, tagiau tai nesutrukdé nekilnojamojo turto (NT) vystytojams Vilniuje pasiekti naujq rekordg
- susitarta dél 703 naujy buty pardavimo (723 nauji susitarimai, 20 anksciau sudaryty susitarimy atSaukimy). Jau ne pirmg
ménesj augancios pardavimy apimtys pirminéje rinkoje vercia kalbéti ne tik apie ,spyruoklés® efekta, kai blstg isigyja pirkéjai,
kurie savo sprendima buvo nukéle dél karantino ribojimy ir pandemijos poveikio, taciau ir apie kitus veiksnius lemiancius vis
didesn rinkos aktyvuma. , Vien tipiniy makroekonominiy veiksniy (banky politikos, darbo rinkos, infliacijos, gyventojy galimybiy
ir pan.) nebeuztenka, nes jy pokytis néra itin ryskus, kad skatinty tokj NT rinkos aktyvumo augima. leskant atsakymy bditina
nagrinéti vidinius naujo basto rinkos veiksnius ir jy kaitg", — sako ,Inreal” grupés investicijy ir analizés vadovas Tomas Sovijus
Kvainickas.

Vienas tokiy vidiniy, rinkos veiksniy — susitarimy ypa¢ ankstyvose projekto stadijose dalis. AnksCiau iSankstiniai ir pirmo
ménesio susitarimai naujuose bisto projektuose Vilniuje paprastai sudarydavo iki 10 proc. visy ménesio pardavimy. 2020
mety gruodj jie sudaré vir§ penktadalio visy susitarimy, vasarj — vir§ deSimtadalio. Pastebimas Suolis ir antro — treCio ménesiy
pardavimuose, nuo 10 — 15 proc. iki 15 — 20 proc. Vystytojai silllo pirkéjams sudaryti preliminarias sutartis dar iki statybos
leidimo gavimo tiek siekdami susirinkti &5y projekto plétrai, tiek norédami geriau istirti rinka, nustatyti projekto patraukluma.
Neretai tokiose sutartyse numatomi mazesni avansiniai mokéjimai, leidZiantys lengviau sukaupti pradin jnasg bei greiciau
sudaryti preliminarias basto pirkimo — pardavimo sutartis. Tik dalis vystytojy tokias avansines sutartis jvardija kaip rezervacijas,
kiti jas zymi kaip pardavimus. Dar viena svarbi tendencija — daugéja iSperkamosios nuomos pasitlymy. AnksCiau Sig paslaugq
sidlé tik pavieniai vystytojai, dabar atsirado ir jmoniy, kurioms tai — pagrindiné veikla. Besidomintys Sia paslauga turéty jdémiai
skaityti paslaugos sutartis ir {vertinti realig finansine nauda. TreCiujy Saliy teikiami pasitlymai gali smarkiai skirtis nuo vystytojy
suteikiamos galimybés iSskaidyti pradinj jnasg be pabrangimo.

Ar tebesitesiantis naujo bisto rinkos aktyvumo augimas reiskia, kad formuojasi NT rinkos ,burbulas*? Salyginai. Tai priklauso
nuo ,burbulo® apibréZimo. TradiciSkai tam reikéty spartaus ir nepagristo kainy augimo, bisto jperkamumo mazéjimo. Nors
kainos ir nestovi vietoje, taCiau jy pokytis nelenkia atlyginimu, o jas pagristi galima vis maZesniais laisvos Zzemés plotais
centrinéje sostinés dalyje, auganciais energiniais reikalavimais ir didéjanciais atlyginimais. Tradiciniams ,burbulams* taip pat
bddingas pasidlos trikumas, ir Cia galima jau bty jZvelgti Siokig tokig grésme. ,Nauji projektai daznai biina patrauklesni uz
jau esancius rinkoje, taciau didéjantis susidoméjimas dar net nepradétais statyti blstais rodo, kad esama pasitla néra likvidi,
ir todél realus pasirinkimas yra ganétinai ribotas. Tas ypac pastebima segmentuojant pasidlg pagal buty dydj, lokacijg ar kitus
veiksnius. Kita vertus, basto pasirinkimas ankstyvoje plétros stadijoje taip pat yra pasirinkimas. Situacijg rinkoje galimai geriau
apibrézty ,paklausos perkaitimas® dél padidéjusio basto jperkamumo, kuris gali lemti stagnacija, ypa¢ maZiau patraukliuose
objektuose ateityje. Jeigu pirkéjas dél mazesnio pradinio jnaso, jo iSskaidymo gali jsigyti biistq anksCiau nei planavo, tai
reiSkia, kad jam jo nereikés ateityje ir jeigu vystytojai persistengs su naujy projekty pristatymu rinkai, jy realizavimo laikotarpis
gali gerokai iSsitempti. Kaip visada, svarbiausia rasti balansg. Misy patarimas pirkéjams nesikeiCia — rinkités atsakingai tai,
ko norite ir kas jums tinka, o ne tai kas ,liko“, - sako T.S. Kvainickas.

Vilniuje vasarj susitarta dél 703 naujy buty pardavimo (723 nauiji susitarimai, 20 anks¢iau sudaryty, susitarimy atSaukimy).
Ménesio rezultatas yra 8 proc. geresnis nei sausj (661 naujas susitarimas ir 13 atSaukimy) bei 11 proc. — nei prie$ metus (637
susitarimai ir 3 atSaukimai). Vasario rezultatai pagerino ir trijy ménesiy pardavimus iki 2023, kas beveik 200 susitarimy daugiau
nei trijy ménesiy rezultatas sausj (1808 susitarimai, jvertinus atSaukimus). Apie puse susitarimy jvyko ekonominio bisto
klaséje, beveik 40 proc. — vidutingje ir apie deSimtadalis — prestiZinéje. Du treCdaliai susitarimy buvo sukoncentruoti vos
keliuose mikrorajonuose: Baltupiuose, Naujamiestyje, Pailai¢iuose, Pilaitéje, Senamiestyje, Snipiskése ir Zirminuose, t.y.
aktyviausiai plétojamose teritorijose. | stebéjimus vasarj jtraukti 457 naujus blstus 8 naujuose projektuose ar jy etapuose.
Bisto likvidumas Vilniaus pirminéje rinkoje ir toliau geréja, indekso reikSmé Siuo metu siekia 0,84. Tai reiSkia, kad visg esamag
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pasitla (nesant naujos pasitilos) remiantis paskutiniy 12 ménesiy pardavimy rezultatais pavykty parduoti per 10 ménesiy. Si
rodiklio reikSmé yra analogiSka 2020 mety vasariui, t.y. prieSpandeminiam laikotarpiui. Pirkéjai Siuo metu gali rinktis i$ kiek
daugiau nei 4000 buty, taciau Sis skaiius apima tiek rezervuotus, tiek ypa¢ ankstyvoje vystymo stadijoje esancius projektus.

Teigiami pokydiai fiksuojami ir Kaune. Per 2021 mety vasario ménesj susitarta dél 86 buty pardavimo (atSaukimai nefiksuoti).
Tai — 43 proc. daugiau nei sausio ménesj (67 nauji susitarimai, 7 atSaukimai) ir 8 proc. daugiau nei prie§ metus (82 nauji
susitarimai, 1 at8aukimas). Trijy ménesiy rezultatas (292) kiek suprastéjo, lyginant su sausiu (303), taCiau rinka islaiko
potencialg pagerinti ne tik 2020-uosius, bet ir 2019 metus. Vidutinis naujy susitarimy skaicius (78) nuo 2020 mety liepos
ménesio yra 10 proc. geresnis nei 2019 metais (70). Stebéjimas papildytas 43 naujais objektais dviejuose naujuose basto
projekty etapuose. Pardavimy struktdra pagal klases buvo panasi | situacijg sostinéje — ekonominés klasés bistas sudare
apie puse visy pardavimy, kiek daugiau nei 40 proc. buvo nupirkta vidutinés klasés basto ir kieck maZiau nei 10 proc. —
prestizinio. Beveik du treCdalius visy susitarimy jvyko Dainavoje, Fredoje ir Senamiestyje. Likvidumo indeksas vasario
ménesio pabaigoje sieké 1,03, t.y. pasillos kiekis galéty bati realizuotas per kiek daugiau nei vienerius metus. Nepaisant ypa¢
trumpo realizavimo laikotarpio, rodiklio reikSmé vis dar atsilieka nuo prieSpandeminio laikotarpio, kuomet jis sieké 0,9 — 1,0.
Skaiciuojame, kad pirkéjai Siuo metu Kaune gali rinktis i§ mazdaug 750 naujy buty.

Klaipédos pirminés bisto rinkos atsigavimas jgavo pagreit| — vasario ménesj susitarta dél 45 buty pardavimo (atSaukimai
nefiksuoti). Tai — 36 proc. maziau nei prieS ménesj (70 susitarimy, atSaukimai nefiksuoti) ir 42 proc. maziau nei prie§ metus
(77 susitarimai, atSaukimai nefiksuoti), taCiau trijy ménesiy rezultatas (187) yra geriausias nuo 2018 mety pradZios. Pardavimy
struktdra pagal klases buvo analogiSka Kaunui — ekonominio, vidutinio ir prestizinio blsto pardavimai sudaré, atitinkamai, apie
50, 40 ir 10 proc. Daugiausiai bisto jsigyta Gedminy ir Sauliy mikrorajonuose. Naujy objekty vasarj j stebéjimus nejtraukta,
taciau nekantriai laukiama didziyjy gyvenamujy kompleksy pardavimy pradzios. Dél menkos pasillos likvidumo indeksas
uostamiestyje siekia 0,81, t.y. esamas pasidlos kiekis galéty bati parduotas per maziau nei 10 ménesiy, tadiau svarbu
atsizvelgti | tai, kad vos vienas didesnis projektas gali gerokai pakoreguoti §j rodiklj, nes esamas pasillos kiekis sudaro vos
apie 300 blstu.

[I$sami naujo bisto rinkos Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje statistika su komentarais — Zemiau]
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VILNIAUS NT PULSAS. 2021 VASARIS

Per 2021 vasarj Lyginant su 2020 vasariu Lyginant su 2021 sausiu
Parduota (suminis) 703 +11% (634) +8% (648)
Parduota (be grazinimy) 723 637 661
Grazinta 20 3 13
Nauja pasiila 457 +64% (279) -9% (500)
Naujy buty pasiila 4157 -15% (4867) -6% (4403)
Kainos (EUR)
Ekonominis segmentas = 1694 +8% (1571)
Vidutinis segmentas = 2344 +15% (2035)
Prestizinis segmentas =~ 3390 +8% (3134)
Likvidumo indeksas 0,84 0,84 0,90
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KAUNO NT PULSAS. 2021 VASARIS

Per 2021 vasarj Lyginant su 2020 vasariu Lyginant su 2021 sausiu
Parduota (suminis) 86 +6% (81) +43% (60)
Parduota (be grazinimy) 86 82 67
Grazinta 0 1 7
Nauja pasiula 43 -64% (118) +10% (39)
Naujy buty pasiila 756 -4% (785) -5% (799)
Kainos (EUR)
Ekonominis segmentas = 1280 +8% (1187)
Vidutinis segmentas = 1740 2% (1775)
Prestizinis segmentas = 2200 -9% (2430)
Likvidumo indeksas 1,03 0,93 1,10
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KLAIPEDOS NT PULSAS. 2021 VASARIS
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Apie INREAL grupe

INREAL - tai Zenklas idejos, duodancios pradZig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridétine
verte verslams, klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja kdrybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiskame verslo
pasaulyje. INREAL grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal”, UAB ,Inreal GEQ"bei UAB ,Inreal valdymas®su jos valdomomis
imonémis plétoja unikalius nekilnojamojo turto (NT) projektus bei teikia bene placiausig Lietuvoje NT paslaugy spektra 11-oje
Salies miesty. Per 25 veiklos metus jgyvendinta vir§ 70 jvairios paskirties nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripaZinimg
ir apdovanaojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. 2018 ir 2019 metais konkurse ,UZ Darnig plétrg“ INREAL
iSplétoti projektai iSrinkti geriausiais visuomeniniy pastaty kategorijoje, 4-ius metus i$ eilés grupei suteiktas Nacionalinio
Nugalétojo vardas prestiziniame Europos verslo apdovanojimy konkurse (European Business Awards). INREAL grupés
imonés priklauso UAB ,Invalda privatus kapitalas®.

Daugiau informacijos:

Ruita Mercaitiené, INREAL grupés marketingo ir komunikacijos vadove, +370 611 29 779 ruta.mercaitiene@inreal./t
www.inreal.lt
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