
 

 
Pranešimas ir pirminės būsto rinkos statistika 

 
Naujų butų rinka Vilniuje mušė rekordus, Kaune ir Klaipėdoje – pasyvi 

2020 m. lapkričio 4 d., Vilnius, Kaunas, Klaipėda 

Spalio mėnesį Vilniuje susitarta dėl 650 naujų butų bei apartamentų įsigijimų (įvertinus 6 atšauktus susitarimus). Tai – 23 proc. 

daugiau nei rugsėjį ir 25 proc. daugiau nei praėjusių metų spalio mėnesį, ir tai – geriausias sostinės pirminės būsto rinkos 

mėnesio rezultatas nuo 2012-ųjų („Inreal“ grupė atlieka pirminės rinkos stebėjimą nuo 2012 metų). Ar tai reiškia, kad Vilniaus 

nekilnojamojo turto (NT) rinkai atsigauti pakako šešių mėnesių? Sąlyginai. „Šešių mėnesių pakako, kad pirkėjai bent iš dalies 

priprastų prie naujos realybės ir pandemija nebebūtų absoliučiu kliuviniu būstui įsigyti. Tarp šimtų spalio mėnesio pirkėjų 

pakliuvo ir tie, kurie būsto pirkimą pavasarį – vasarą buvo nutarę atidėti ateičiai. Taigi, tam tikrą dalį pardavimų lėmė „atšokusios 

spyruoklės“ efektas. Kita vertus, spyruoklės paprastai du kartus neatšoka, todėl, tikėtina, kad lapkričio rezultatai bus gerokai 

kuklesni“, – teigia „Inreal“ grupės investicijų ir analizės vadovas Tomas Sovijus Kvainickas. Pasak jo, dera nepamiršti, kad spalio 

28 dieną Vilniuje bei kituose didžiuosiuose miestuose buvo pakartotinai įvestas karantinas, kuris griežtėja, nes susirgimų 

statistika nedžiugina. Sostinės rinką taip pat papildė per 800 naujų būstų, tačiau dalis naujų etapų bei projektų „atsikėlė“ iš 

ankstesnių mėnesių (dėl menko aktyvumo jie į duomenų bazę anksčiau nepakliuvo). Nors absoliutus skaičius yra vienas 

didžiausių per pastaruosius keletą metų, tačiau, įvertinus laiko paklaidą, jis nuostabos nekelia. Pirminės būsto rinkos likvidumo 

indeksas Vilniuje išlieka geras – 1,09, kas reiškia, jog pirminėje rinkoje esantys būstai galėtų būti parduoti per artimiausius 13 

mėnesių. 

Kaune spalio mėnesį susitarta dėl 61 būsto (atšaukimai nefiksuoti), t.y. 22 proc. daugiau nei rugsėjį ir 27 proc. daugiau nei 

praėjusių metų spalio mėnesį. Nutraukus karantiną kas mėnesį susitariama dėl maždaug 56 būstų. Pernai tuo pačiu laikotarpiu 

(birželis – spalis) buvo sutariama dėl vidutiniškai 81 būsto per mėnesį. Kita vertus, 2018 metais šiuo laikotarpiu būdavo 

parduodama tik vidutiniškai 36 nauji butai per mėnesį, tad esami rezultatai turėtų būti pakankami išlaikyti NT vystytojų 

susidomėjimą laikinąja sostine, kuris pastaruoju metu kiek susvyravo, nes jau du mėnesius čia nefiksuojame naujų projektų. 

Tokia pauzė nėra išskirtinė. Pavyzdžiui, 2018 metais naujų projektų nebuvo pasiūlyta per visą vasarą. Naujų objektų trūkumas 

lemia ir gerėjančius likvidumo indekso rodiklius, kuris spalio mėnesį siekė 1,16, t.y. pirminėje rinkoje esantys būstai galėtų būti 

parduoti per artimiausius 14 mėnesių. 

Klaipėdoje, kaip ir Kaune, situacija sąlyginai rami. Per spalio mėnesį susitarta dėl 25 būstų įsigijimo (atšaukimai neužfiksuoti). 

Tai – panašus rezultatas, kaip ir pernai spalį, tačiau 22 proc. mažesni nei šių metų rugsėjį. Kaip ir laikinojoje sostinėje, nauji 

projektai uostamiesčio NT rinkai pasiūlyti nebuvo, tačiau jų laukiama jau netolimoje ateityje. Pasiūlos kiekis pirminėje rinkoje 

nukrito žemiau 400 būstų. Tokiomis sąlygomis likvidumo indeksas Klaipėdoje šiuo metu yra 1,11, t.y. pasiūloje esančius naujos 

statybos butus būtų galima parduoti per kiek ilgiau nei 13 mėnesių. Įprasta, kad uostamiestyje šis rodiklis būna aukštesnis nei 

Vilniuje ir Kaune, tačiau nereikėtų apsigauti, nes tokia indekso reikšmė nėra tvari. Dėl mažos pasiūlos vos vienas kitas projektas 

reikšmingai pakeistų rodiklio reikšmę į neigiamą pusę.  

Žvelgiant į ateitį, panašu, kad Kaunas ir Klaipėda bent jau artimiausiu metu didesnių staigmenų nepateiks. Kauno bei Klaipėdos 

pirminės butų rinkos pasyvumą liudija ir santykiniai aktyvumo rodikliai. Jeigu spalį sostinėje vienas naujas susitarimas teko apie 

1000 gyventojų, tai Kaune – daugiau nei 6000, o Klaipėdoje – daugiau nei 7000. Vyraujantis naujų butų pardavimo lygis leidžia 

daryti prielaidą, kad būsto rinka šiuose miestuose dar bent kurį laiką išliks gana pasyvi, sąlyginai daugiau dėmesio skiriant 

individualiems gyvenamiesiems namams. Nevalia pamiršti ir demografinių iššūkių – remiantis Teritorinės ligonių kasos 

duomenis, gyventojų skaičius Kaune bei Klaipėdoje paskutinį penkmetį gali būti apibūdinamas kaip stabilus, tad poreikio 

didesniam būsto fondui čia yra mažiau nei sostinėje.  

 

 
  



 

 
 
VILNIAUS NT PULSAS. 2020 SPALIS 
 
 

 Per 2020 spalį Lyginant su 2019 spaliu Lyginant su 2020 rugsėju 

Parduota (suminis) 650 +25% (522) +23% (529) 

Parduota (be grąžinimų) 656 525 567 

Grąžinta 6 3 38 

Nauja pasiūla 854 +73% (493) +67% (512) 

Naujų butų pasiūla 4740 -8% (5142) +4% (4536) 

Kainos (EUR)    

Ekonominis segmentas 1624 +4%  

Vidutinis segmentas 2160 +9%  

Prestižinis segmentas 3312 +7%  

Likvidumo indeksas 1,09 0,95 1,07 

 
 
 
NAUJŲ BUTŲ PASIŪLA IR PARDAVIMAI VILNIUJE 
 

 

Šaltinis – INREAL grupė 
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KAUNO NT PULSAS. 2020 SPALIS 

 

 Per 2020 spalį Lyginant su 2019 spaliu Lyginant su 2020 rugsėju 

Parduota (suminis) 61 +27% (48) +22% (50) 

Parduota (be grąžinimų) 61 49 56 

Grąžinta 0 1 6 

Nauja pasiūla 0 -100% (59) - (0) 

Naujų butų pasiūla 679 -16% (804) -8% (740) 

Kainos (EUR)    

Ekonominis segmentas 1231 +5%  

Vidutinis segmentas 1818 +8%  

Prestižinis segmentas 2405 +9%  

Likvidumo indeksas 1,16 0,94 1,29 

 

 
 

NAUJŲ BUTŲ PASIŪLA IR PARDAVIMAI KAUNE 
 

 
 

Šaltinis – INREAL grupė 
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KLAIPĖDOS NT PULSAS. 2020 SPALIS 
 

 Per 2020 spalį Lyginant su 2019 spaliu Lyginant su 2020 rugsėju 

Parduota (suminis) 25  - (25) -22% (32) 

Parduota (be grąžinimų) 25 25 32 

Grąžinta 0 0 0 

Nauja pasiūla 0 - (0) - (0) 

Naujų butų pasiūla 390 -34% (591) -6% (415) 

Kainos (EUR)    

Ekonominis segmentas 1193 +3%  

Vidutinis segmentas 1492 +2%  

Prestižinis segmentas 2074 -12%  

Likvidumo indeksas 1,11 1,68 1,18 

 
 
 
NAUJŲ BUTŲ PASIŪLA IR PARDAVIMAI KLAIPĖDOJE  
 

 

Šaltinis – INREAL grupė 

 

Apie INREAL grupę 
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INREAL – tai ženklas idėjos, duodančios pradžią unikaliems projektams, pagrindą – profesionalioms paslaugoms ir pridėtinę 

vertę verslams, klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja kūrybiškumą kaip esminę vertybę dinamiškame verslo 

pasaulyje. INREAL grupė, kurią sudaro: UAB „Inreal“, UAB „Inreal GEO“ bei UAB „Inreal valdymas“ su jos valdomomis 

įmonėmis plėtoja unikalius nekilnojamojo turto (NT) projektus bei teikia bene plačiausią Lietuvoje NT paslaugų spektrą 11-oje 

šalies miestų. Per 25 veiklos metus įgyvendinta virš 70 įvairios paskirties nekilnojamojo turto projektų, kurie pelnė pripažinimą 

ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. 2018 ir 2019 metais konkurse „Už Darnią plėtrą“ INREAL 

išplėtoti projektai išrinkti geriausiais visuomeninių pastatų kategorijoje, 4-ius metus iš eilės grupei suteiktas Nacionalinio 

Nugalėtojo vardas prestižiniame Europos verslo apdovanojimų konkurse (European Business Awards). INREAL grupės 

įmonės priklauso UAB „Invalda privatus kapitalas“. 

 

Daugiau informacijos: 

Rūta Merčaitienė, INREAL grupės marketingo ir komunikacijos vadovė, +370 611 29 779 ruta.mercaitiene@inreal.lt 

www.inreal.lt 

 

http://www.inreal.lt/tarpininkavimas/nt-brokeriu-paslaugos-1
http://www.inreal.lt/geodeziniai-ir-kadastriniai-matavimai/geodeziniai-matavimai
http://www.inreal.lt/nt-valdymas/valdomas-turtas
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